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1 UVOD

Uzemni plin Hodétin

Obec Hodétin ma platnou uzemné planovaci dokumentaci, kterou je Uzemni plan Hodétin
(dale jen ,,UP Hodétin“), ktery nabyl u¢innosti dne 26.5.2012, zpracovatelem byla UA
Projekce, autorizovana Ing. arch. Stépanka Tukalova, pofizovatelem M&U Téabor — odbor
uzemniho rozvoje. Hranice zastavéného izemi byla vymezena ke dni 18.1.2011.

Resené izemi je vymezeno spravnim uzemim obce a zahrnuje nasledujici sidla: Hodétin,
Nova Ves, Blatec. Spravni tizemi je rozdéleno na katastralni iizemi: Hodétin a Blatec u
Hodétina.

2 ZPRAVA O UPLATNOVANI
A) Vyhodnocovani uplatiiovani izemniho planu

Obec Hodétin lezi v jizni ¢asti ORP Tabor a sousedi s obcemi Hodonice, Sudoméfice u
Bechyng¢, Vlastibot, Komarov, Zalsi, Hartmanice, Zimutice, Zaho a Bieznice. Obec Hodé&tin
lezi cca 24 km od mésta Tabor.

Obganska vybavenost v obci je stabilizovana. V sidlech Blatec a Nova Ves byly Uzemnim
planem Hodétin z roku 2012 navrzeny rozvojové plochy pro obCanské vybaveni — sport a
télovychovu.

UP obsahuje ptvodni katastralni mapu a staré podklady, katastralni mapu je nutné
aktualizovat. Komplexni pozemkové tpravy byly dokonéeny 26.10.2022.

Obec Hodétin nema v uzemnim planu lokalitu, pro kterou by byla uplatiiovdna podminka
potizeni izemni studie nebo regulaé¢niho planu.

V ramci dotceného samospravného uzemniho celku jsou vymezeny veiejné prospésné stavby
pro dopravni infrastrukturu (D1 a D2), technickou infrastrukturu (E1 a K1), vefejné
prostranstvi (PZ1) a také obcanska vybavenost (OS1 a OS2). Navrhy v izemnim planu je
potieba provéfit a zaktualizovat.

Na zdklad¢ charakteristiky jednotlivych funkénich ploch v urbanizovaném a
neurbanizovaném tizemi byl UP Hodétin od jeho schvaleni v roce 2012 naplitovan takto:

Vymezeni zastavitelnvch ploch

Vyho
. dnoce
Oznace VVmer ni
ni y Funkéni vyuziti Lokalita .
a vyuzit
plochy ;
ploch
nevyu
0,71 ha | B — plochy bydleni Hodétin, u silnice Zito
1 zapadni Cast sidla nevyu
0,09 ha Pz fvp‘lo,chy Vverejnych prostranstvi | (k.a. Hodé&tin) Sito
— vefejni zelen
Hodétin, nevyu
2 0,60 ha | B — plochy bydleni jihozapadni okraj | zito
sidla (k..
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Hod¢tin)
Hodétin, nevyu
i . . | jihozépadni okraj | ..
3 0,10 ha | Pv - plochy vefejnych prostranstvi sidla, u vodojemu Zito
(k.u. Hodétin)
" . | nevyu
, Hodétin, severni | ..
4 0,38 ha | B — plochy bydleni okraj sidla Zito
5 0.20 ha Ti - plochy technické | severné od sidla ngﬁl)u
' infrastruktury Hod¢tin
severozapadni
cast spravniho
uzemi obce, u .
Ds - plochy dopravni , ’, vyuzit
! infrastruktury — silni¢ni doprava aredlu y kasare,n 0
Bechyné (k..
Blatec u
Hod¢tina)
Nova Ves,
9 severozapadni nevyu
0,12 ha | B - plochy bydleni okraj sidla (k.u. | zito
Blatec u
Hod¢tina)
) y . .| Nova Ves (k.. | nevyu
10| 18ha| O plochy oblansiého vybavent | gyyig, a| it
P y Hodétina)
Blatec,
jihovychodni nevyu
11 0,14 ha | B - plochy bydleni okraj sidla (k.u. | Zito
Blatec u
Hod¢tina)
y . . | Blatec (k.a. | nevyu
12 0,23 ha ?2 Olratlzctlgosl?gigilzeho vybaveni Blatec ul zito
P Y Hod¢tina)
Blatec, jizni okraj | nevyu
13 0,65 ha | B - plochy bydleni sidla (k.0. Blatec | zito
u Hod¢étina)
Vymezeni ploch prestavby
Vyho
Oznace VVmer dnl:)ice
ni y Funkéni vyuziti Lokalita .
plochy a vyuzit
i
ploch
s . Hod¢tin, zapadni
6 0,74 ha ]‘:’pgle;ﬁl;lo‘(’}zﬂjﬁsene obymne — | 1 rai sidla (k.q. e
Y p Hodétin)
4
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Némecky dvar®,
samota spadajici
Spb - plochy smiSené obytné — | pod mistni ¢ast
bydleni a podnikani Nova Ves (k.u.
Blatec u
Hod¢tina)

nevyu

8 1,26 ha zZito

Dle aktualnich katastralnich map, leteckych snimki a Setfeni na misté nebyla na izemi obce
Hod¢tin vyuzita zadna plocha z navrhovych ploch pro bydleni. Podrobna analyza jednotlivych
druhti navrhovych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je uvedena vySe. Rozvojova plocha
technické infrastruktury neni vyuzita. I kdyz obec Hodétin ma lehce rostouci tendenci poc¢tu
obyvatel, rozvojové plochy v sidlech jsou dostate¢né.

Demograficky vyvoij obce

stav ¥irtistek ¥irtistek stav

rok | k1. | narozeni | zemfeli | ptistéhovali | vystéhovali PIITUSTC ) PTITUSICR | 31,

1 pfirozeny | celkovy 12
2010 | 99 - 2 - 8 -2 -10 89
2011 | 81 - 2 6 - -2 4 85
2012 | 85 2 1 13 6 1 8 93
2013 | 93 - - 4 4 - - 93
2014 | 93 - 1 4 2 -1 1 94
2015 | 94 2 1 - 4 1 -3 91
2016 | 91 1 - 5 2 1 4 95
2017 | 95 1 3 - 1 -2 -3 92
2018 | 92 - 1 7 - -1 6 98
2019 | 98 1 2 - - -1 -1 97
2020 | 97 1 2 5 2 -1 2 99
2021 | 96 - 3 6 2 -3 1 97
2022 | 97 - 1 - 4 -1 -5 92
2023 | 92 2 1 3 1 1 3 95

Zdroj: CSU

Dle vySe uvedené tabulky: Demograficky vyvoj obce mé obec Hodétin dlouhodobé
stabilizovany az mirn€ rostouci pocet obyvatel.

Ac je demograficky vyvoj spiSe rostouci, jedna se pouze o 7 % navySeni po¢tu obyvatel za 12
let a v poslednich letech vyvoj poétu obyvatel spise stagnuje. V uzemi je dostatek ploch pro
vystavbu 1 v zastavéném tzemi.

Vyuzivani zastavéného 1 nezastavéného uzemi je v souladu s podminkami vyuziti
jednotlivych ploch vymezenych UP a zirovei s pozadavky vyplyvajicimi z jednotlivych
koncepci UP.

Vyhodnocenim bylo zjiSténo, ze nejsou vyuzity zastavitelné plochy vymezené tzemnim
planem. V soucasné dobé mé obec dostate¢né kapacity pro dal$i rozvoj a vymezeni novych
rozsahlych rozvojovych ploch neni nutné.
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Uzemnim planem jsou také vymezeny vefejné prospdiné stavby (VPS), pro které Ize uplatnit
piredkupni pravo. Jednd se o plochu PZ1 — vefejné prostranstvi — vetejnou zeleii, OS1 —
obcanské vybaveni — sport a télovychova a OS2 — obcanské vybaveni — sport a télovychova.
Dle § 327 odst. 2, stavebniho zékona ,,Pfedkupni pravo vymezené v tizemnim planu podle
dosavadnich pravnich predpisti zanikd uéinnosti zmény UP, kterou bylo jeho vymezeni
vypusténo nebo nahrazeno vymezenim vefejné prospésné stavby nebo veiejné prospésného
opatfeni, pro které¢ lze prava k pozemkim vyvlastnit, nejpozdéji vSak uplynutim 4 let ode dne
nabyti Gc¢innosti stavebniho zakona“. Uvedeni VPS do souladu s platnou legislativou bude
feSeno ve zméné uzemniho planu. Po zaniku pfedkupniho prava zajisti osoba opravnéna
z ptedkupniho prava jeho vymaz z katastru nemovitosti. Listinou, na jejimz zakladé ma byt
pravo z katastru nemovitosti vymazano, je potvizeni o zdniku prava podle katastralni
vyhlasky.

Stavajici tzemni plan neni zpracovan v jednotném standardu izemné planovaci dokumentace
dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu. Uzemni plan je nutné ve zméné uvést do souladu s

platnou legislativou.

B) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
(UAP)

Uzemné analytické podklady (dale jen ,JUAP) obce byly aktualizovany v ramci tplné
aktualizace UAP ORP Tébor roce 2024 a také pribéznou aktualizaci. Dle vyhodnoceni
vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi odpovidd obec Hodétin svym
charakterem kategorii malych obci. Obyvatelé jsou nuceni vyjizdét do zaméstnani za hranice
obce v dusledku mensi nabidky pracovnich pfilezitosti. Obec také dostate¢né nepokryva
poptavku po vetejné obcanské vybavenosti. Pozitivné€ plisobi na Zivot v obci kvalitni Zivotni
prostiedi.

V ramci uzemn¢ analytickych podkladii byly zjiStény rozdily mezi platnou UPD obce a
nadfazenou UPD, spocivajici v rozdilném vymezeni prvklt USES, véetné jejich rozdilnych
nazvu oproti aktualizaci 4b ZUR J¢K. Prvky USES budou uvedeny do souladu s vymezenim
dle ZUR.

V ramci pofizovani zmény UP bude provéien soulad s UAP Jiho¢eského kraje, jejich Giplnou
aktualizaci z roku 2024 a s UAP ORP Tabor. Jde zejména o provéfeni limitll v izemi, které
maji vliv na rozvoj uzemi (napf. pfirodni, kulturni a urbanistické hodnoty uzemi, ochrann4 a
bezpecnostni pasma technické infrastruktury, stanovena zaplavova tizemi apod.)

C) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni rozvojovy plan nabyl a¢innosti 30. 10. 2024, ale pro rozhodovéani v izemi neni
prozatim zdvazny. Soulad Gzemniho plénu s Uzemnim rozvojovym plénem nebyl z diivodu
jeho nezavaznosti Gfadem tzemniho planovani posuzovan. V piipadé, ze se URP stane
zavaznym v pribéhu zpracovani zmény UP, bude pii jejim zpracovani zohlednén.
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Politika azemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR CR“) ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8a9 je zdvazna od 1. fijna 2025.

PUR CR mimo obecné zasady tzemniho planovéni, vymezuije také specifické oblasti SOBY,
SOB10 a SOB11, kterymi je spravni tizemi obce Hodétin dotceno. Pro specifické oblasti

vyplyvaji nésledujici pozadavky:
specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem:

a)

b)

d)

f)

9)

h)
i)

vytvaret izemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomeérem ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toka
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné plidy rozclenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

vytvafet izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokli a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvki v krajing,

vytvaret uzemni podminky pro hospodateni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené¢ a vodnich ploch urcenych pro
zadrzovani a zasakovani vody,

vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy viici vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakldddnim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkl, napft.
vétrolami, mezi, zasakovacich pasu a ptikopt,

vytvafet izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkll na dodavky vody v obdobi nepiiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s ptiznivéjsi
vodohospodaiskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych

zejm. povrchovych zdroji vody,

pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e)
(ptfip. navrhovat i dal§i vhodnéa opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v
krajin€) vyuzivat zejména tzemni studie krajiny,

vytvatet Gizemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v navaznosti na
vetejnou infrastrukturu,

vytvaret izemni podminky pro feSeni protipoZarni ochrany,

vytvaret uzemni podminky pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod v souladu s plany
rozvoje vodovodi a kanalizaci.

specificka oblast SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slune¢niho zareni:

a.

obce, je-li to ucelné, prostiednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuzitim
podkladi Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi
plochy nebo koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch a koridort pro umisténi souvisejici veiejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

obce prostrednictvim nastroji izemniho planovani provéti izemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném tzemi (pfednostné vyuzivat sttechy a fasady),
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C. obce prostfednictvim nastrojii izemniho planovani provéii iizemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a
jejich blizkém okoli ¢i plochach vyroby a skladovani,

d. zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pud jako ploch pro
fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

Specificka oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie.

a) obce, je-li to ucelné, prostiednictvim nastroji Uzemniho planovéani s vyuzitim
podkladi Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostiedi vymezi
plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojl energie, véetné ploch a koridorti pro umisténi souvisejici veiejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

b) piednostné¢ vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatéZzi (zejména podél
dopravni infrastruktury a pii praimyslovych zénéch),

C) proverit dostatecné vzdalenosti ploch a koridorti uréenych pro vyuziti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k netimérné zatézi
dotéeného uzemi.

Na tizemi obce Hodétin zasahuje koridor E7: Dvojité vedeni 400 kV Koc¢in—Mirovka, v¢etné
souvisejictho rozsifeni elektrickych stanic. Vedeni umozni zabezpeceni narlstu vykont
zdroju do ptenosové soustavy CR. Soucast TEN-E.

Republikové priority a Ukoly tizemniho planovani urené v tomto dokumentu tizemni plan
Hodétin respektuje a rozviji, vytvaii predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi a ve vefejném
z4jmu chréni a rozviji ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty.

Zasady uzemniho rozvoje Jihoteského Kkraje (dale jen ,,ZUR®) vydané dne 13. 9. 2011,
ucinné od 7. 11. 2011, ve znéni 4b. aktualizace, ktera nabyla G¢innosti dne 9. 10. 2025, tj. se
zahrnutymi aktualizacemi ¢islo 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 4a, 13, 4b a po vydani rozsudku
Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, ktery nabyl pravni moci dne 18. 9. 2017.

ZUR JEK vymezuje na tizemi obce Hodétin tyto prvky USES:
RBC 210 Obrovka

RBC 203 Jahodini

RBK 79 Obrovka - Jahodini

RBK 80 Borkovicka blata-RBK79

RBK 68 Obrovka — Lisky (dotyka se hranice obce)

Dle ZUR spada spravni uzemi obce Hodétin z &asti do krajinného typu lesopolni
(charakteristické jsou reliéfy vrchovin a pahorkatin, zeméd¢lska krajina je stfidana s lesni
krajinou (lesy na 30 — 70 % plochy), vyrazna struktura historické kulturni krajiny, poto¢ni a
fi¢ni nivy, mokiady, lesni porosty se segmenty ptirod¢ blizkych lest, ptirodé blizké louky) a
dale spada spravni izemi do krajinného typu lesni (charakteristicky je horsky, vrchovinny a
pahorkatinny reliéf, vyrazné zastoupeni lesnich porostti (nad 70%), maly podil produkéniho
intenzivniho zemédé&lstvi, mensi sidla ¢i rozptylend zastavba s vyraznou rekreacni funkci,
pfirodni ¢i relativné piirodni lesy, poto¢ni a fi€ni nivy, moktady, pfirodé blizké louky).

ZUR dale zpiesiiuje vymezené specifické oblasti z PUR: SOB9 (specificka oblast, ve které se
projevuje %ktuélni problém ohrozeni suchem), SOB10 (vymezuje oblasti nezbytné pro
piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
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zZ hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni), SOB11 (vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie). V jihovychodni ¢asti uzemi
ZUR zpftesiiuje zamér PUR (E7) v oblasti elektroenergetiky mezinarodniho a republikového
vyznamu jako koridor Ee33 (ZVN 400kV Kocin — Mirovka).

ZUR JEK vymezuje na vétsing uzemi obce plochy vhodné pro umistovani vétrnych a
fotovoltaickych elektraren.

ZUR JEK vymezuje na tzemi obce Hodétin koridor dopravni infrastruktury D29 (Silnice
11/137 — usek Bieznice — Sudoméfice u Bechyné)

Uzemni plan Hodétin byl vydan az po vydanim ZUR J¢K, ale z diivodu postupné vydanych
aktualizaci ZUR jiz neni s nadfazenou dokumentaci v souladu. Zména UP uvede Gizemni plan
se ZUR J¢K do souladu.

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje

Dle uzemni studie krajiny JihoCeského kraje z Cervence 2021 se zdpadni cast obce Hodétin
nachazi v krajinné oblasti 20 VItavo - tynska: pohledové oteviena S vyznamnou krajinnou
osou toku Vltavy s Tynem nad Vltavou, mirné zvlnény az kopcovity reliéf, stiidavé s méné
roz§itfenym vyrazné¢ zvinénym az Clenitym reliéfem; dale v krajinné oblasti 27 Trebonska:
zde ptevazuje rovinaty az plochy reliéf ¢i mirné zvinény reliéf, pfevazuji lesy, méné je
zastoupena orna puda a louky ¢i pastviny. Vyznamnou plochu oblasti zabiraji vodni plochy —
rybniky rtiznych velikosti s vysokym podilem téch rozsdhlych v prostoru mezi Tieboni a
Veselim nad LuZnici.

Doporucené zasady pro zachovani nebo dosazeni cilovych aktivit krajiny oblasti 20 jsou:

j) Navazujicimi izemn¢ planovacimi nastroji podporovat plochy pro obnovu pramenist,
revitalizace vodnich tokli a niv (obnovu fi¢niho ekosystému, moktadi, tini, boc¢ni
vodni nddrze a poldry, terénni deprese, vysadby dievin luzniho charakteru, odkryvani
zatrubnénych Usekli vodnich tokd a hlavnich odvodnovacich zatfizeni), vymezovat
podél vodnich tokil a vodnich ploch ochranné vegetacni pasy pro trvalé travni porosty,
liniové porosty a rozptylenou zelen.

k) Minimalizovat fragmenta¢ni dopad liniové dopravni a technické infrastruktury na lesni
komplexy.

I) Navazujicimi tzemné planovacim nastroji podporovat zachovani mozaiky orné pudy s
drobnymi ¢lenicimi krajinnymi strukturami.

m) Zajistit ochranu stanovenych estetickych hodnot v krajinné oblasti (vyznamny
krajinny horizont, dominantni vrch, krajinna osa, vyznamny vyhlidkovy bod, kulturni
krajinnd dominanta) pted jejich znehodnocenim ¢i pohledovym naruSenim a zajistit
tak jejich celistvost a obraz v krajiné. Zarovenl usilovat o ochranu a podrobnéjsi
specifikaci téchto hodnot v rdmci urbanistické a krajinné kompozice v navazujicich
uzemné¢ planovacich dokumentacich.

Doporucené zasady pro zachovani nebo dosaZeni cilovych aktivit krajiny oblasti 27 jsou:

- Chranit rozlohu lesnich celkli a zachovat jejich kompaktnost pfed fragmentaci
ploSnymi stavbami, pifi vymezovani koridori dopravni a technické infrastruktury
minimalizovat fragmentacni dopad téchto zamért.

-V zemédélsky vyuzivané krajin€, zejména v severozdpadni CcCasti, podporovat
navazujicimi Uzemné pldnovacimi nastroji ¢lenéni vétSich zemédélsky vyuzivanych
blokili, vymezovat a realizovat opatieni v krajin€ podporujici zpomaleni, zadrZeni, ale
také infiltraci povrchového odtoku.
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- Navazujicimi izemn¢ pldnovacimi nastroji v nezastavéném uzemi zachovat co nejvice
mozaiku razné velkych ploch orné pudy, lesnich porostii, trvalych travnich porosti a
rybniki.

- Zajistit ochranu stanovenych estetickych hodnot v krajinné oblasti (vyznamny
krajinny horizont, dominantni vrch, krajinna osa, vyznamny vyhlidkovy bod, kulturni
krajinna dominanta) ptfed jejich znehodnocenim ¢i pohledovym naruSenim a zajistit
tak jejich celistvost a obraz v krajin€. Zaroven usilovat o ochranu a podrobng&jsi
specifikaci téchto hodnot v rdmci urbanistické a krajinné kompozice v navazujicich
uzemn¢ planovacich dokumentacich.

- Zachovat stavajici raz krajiny a respektovat estetické hodnoty oblasti (vyznamny
krajinny horizont, dominantni vrch, krajinna osa, vyznamny vyhlidkovy bod, kulturni
krajinnd dominanta) ptfed jejich znehodnocenim ¢i pohledovym narusenim. Omezit
negativni dopad pohledového zatizeni krajiny novymi stavbami, pfedev§im ve vazbé
na dalnici D3 a Zelezni¢ni koridor na nezbytn€ nutnou miru

- Individudlni rekreaci rozvijet piedevSim vyuzivanim stavajicich objektd ptvodni
zastavby, navazujicimi izemné planovacimi nastroji zajistit nerozsifovani stavajicich
ploch individudlni a hromadné rekreace zejména v okoli rybnikli spadajicich do
Ramsarské umluvy

D) Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani izemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moZnych nepredvidatelnych dopadii, véetné potieby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

V feSeném Uzemi nebyly pfi uplatiiovani uzemniho planu zjiStény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj uzemi. Uzemni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni
hodnoty izemi.

E) Vyhodnoceni poti‘eby porizeni zmény izemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace

Na zaklad¢ této zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Hodétin vzesla potieba pofizeni zmény
uzemné planovaci dokumentace.

Je potieba aktualizovat zastavéné izemi, které nebylo aktualizovano od roku 2011. S ohledem
na vymezené zastavitelné plochy a na vyvoj po¢tu obyvatel v obci neni potieba vymezovat
nové zastavitelné plochy.

Dale je potieba provéfit viechny VPS a VPO a zaktualizovat je. Vzhledem k vydani UP v
roce 2012 je také potieba aktualizovat katastralni mapu.

Uzemni plan bude uveden zménou do souladu s jednotnym standardem uzemné planovaci
dokumentace.

Uvedeni koncepce vetejné infrastruktury do souladu s platnou legislativou (pocet parkovacich
stani).

F) Vyhodnoceni podnétii na zménu izemné planovaci dokumentace

Ve sledovaném obdobi byly obci Hodétin registrovany tyto podnéty na zmény Uzemniho
planu:

1. zmeéna funk¢éniho vyuziti ¢asti parcely €. st 38, k. t. Hodétin z ploch Sbp a OV — plocha

smisena obytna a plocha ob¢anského vybaveni na plochu pro bydleni (pozadavek obce)

2. zména funk¢niho vyuziti pozemku p. ¢. 1407, k. 0. Hodétin z plochy Zt — plochy

zemédelské — trvaly travni porost na plochu BV-N, plochu bydleni venkovské a zména
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funk¢niho vyuziti pozemku p.¢. 160/2 v k.4. Hodétin z plochy Zs — plochy zemédélské
— soukroma zelen na plochu bydleni venkovské (JH),

3. aktualizace podminek pro vyuziti ploch — regulativii vV zastavéném i nezastavéném
uzemi, dale také provéfit moznost umistovat TI v jednotlivych plochach (napf.
v souvislosti s moznosti ptelozek TI jako je vysoké napéti apod.), provéfit moznost
umist'ovat DI v jednotlivych plochéch,

4. bude provéiena zména funkéniho vyuziti pozemku p.c. 139 v k.u. Blatec u Hod¢tina
z plochy Os - plochy obc¢anského vybaveni — sport a té€lovychova (lokalita 12) na
plochu bydleni (VZ)

5. na pozemcich p.c. 17/1, p.¢. 15 a p.C. st. 64 v k.u. Hodé€tin bude provéfena moznost
zmény z plochy Zs — plochy zemédélské — soukroma zelen na navrhovou plochu pro
bydleni); (MU)

6. bude provéiena moznost zmény funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. st. 7 v k..
Hodétin z plochy Pz - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi na plochu
obcanské vybavenosti (poZzadavek obce)

7. podnét, tykajici se pozemku p.€. 59 v k.0. Hodétin obsahoval pouze pozadavek ,,zména
uzivani“ bez konkrétniho ndvrhu na zménu vyuziti a nespliluje tedy pozadavky na
obsah dle §109 odst. 2 pism c) zakona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon v platném
znéni). Pozemek je nyni uren jako plocha B — plochy bydleni. Zadatelka byla dne
7.8.2025 vyzvana K doplnéni konkrétniho pozadavku zmény do 30 dnt, pozadavek
doplnén nebyl. Vzhledem Kk tomu, Ze u podnétu nebyly odstranény nedostatky ve
stanovené lhuté, bude podnét odloZen dle § 110 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb.
(MJS)

8. bude provéfena mozZnost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 865 v k.u. Blatec u
Hod¢tina, ktery je nyni urcen z ¢asti jako plocha DS — plochy dopravni infrastruktury —
silni¢ni doprava a plocha Zo — plocha zemé&délskd — ornd pida a pozemku p.¢. 866
v k.. Blatec u Hodétina, ktery je nyni z ¢asti ur€en jako plocha Ds - plochy dopravni
infrastruktury — silniéni doprava a z¢asti jako plocha N — plochy smiSené
nezastavéného tzemi. U téchto pozemkl je pozadovano provéfit zménu na plochu
vyroby a skladovani. (BH)

9. bude provéfena moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p. ¢. 1340 v k.4. Hodétin,
ktery je nyni z ¢asti uréen jako plocha Zt — plochy zemédélské — trvaly travni porost na
plochu pro bydleni (mensi ¢ast pozemku p. €. 1340 je jiz urcena jako plocha B - plochy
bydleni). (JR)

10. bude provétena moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p. €. 1365 a pozemku p. €.
1366 v k.u. Hodétin, které jsou nyni urceny jako plochy Zo — plochy zeméd¢lské — orna
puda na plochy pro bydleni. (RN)

11. bude provéiena moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p. ¢. 1363 v k.u. Hodétin,
ktery je nyni urcen jako plocha Zo — plochy zemédélské — orna puida a ¢asti pozemku p.
¢. 1364 v k.u. Hodétin, ktera je nyni z ¢asti urCena jako stavajici plocha Zt — plochy
zem&délské — trvaly travni porost a z ¢asti jako ndvrhova plocha pro bydleni. Je
pozadovano provéfeni zmény funkéniho vyuziti pozemku p. ¢. 1363 a ¢asti pozemku p.
¢. 1364 na plochu bydleni. (AG)

11
Navrh zpravy o uplatiiovani UP Hod&tin



12. bude provéiena moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p. €. 1396 v k.u. Hodétin,
ktery je z cCasti urCen jako plocha Vz — plochy vyroby a skladovani — pozemky
zemédé@lskych staveb a z Casti jako plocha Zo — plochy zemédélské — ornd ptuda na
plochu vyroby a skladovani. (AG)

13. bude provéiena moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p. €. 1368, p. €. 1367, p. ¢.
1381 v k.u. Hodétin na plochy pro bydleni. Pozemek p. ¢. 1367 je z Casti uréen jako
plocha Zt — plochy zemé&délské — trvaly travni porost a z ¢asti jako plocha Zo — plochy
zemédelské — ornd puda, (pozemek p. €. 1381 a pozemek p. €. 1368 je nyni jiz urcen
jako navrhova plocha pro bydleni). (VH)

14. pro spoleéné a vetejné (i piipadné opakované) projednani bude vytisknuto 1x paré UP
Hodétin a pii vydani bude vytisknuto 3x paré UP Hodétin a 3x paré iplného znéni UP
Hodétin.

Potizovatel posoudil ptedlozené podnéty dle § 110 stavebniho zédkona a 1ze konstatovat, Ze ke
dni projednani zpravy

- podnéty na zménu obsahuji tidaje pozadované dle § 109, odst. 2 stavebniho zékona, az
na podnét tykajici se pozemku p.¢. 59 v k.. Hodétin, ktery nebyl ani po vyzvani zadatelky
doplnén o znéni dle §109, odst. 2, pism. ¢) (konkretizovani pfedmétu zmény a divody pro jeji
poftizeni).

- nebyla dolozena stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody a krajiny, zda je
mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu, nebo ptaci oblast a zda ma
byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi

- pozadavky nejsou v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, ani s platnymi
Zasadami izemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje

VySe uvedené podnéty na zmény jsou zahrnuty do navrhu zadani zmény uzemniho planu
viz kapitola H, kromé neuplného podnétu tykajiciho se pozemku p.¢é. 59 v k.u. Hodétin).

G) Podnét na zménu nadi‘azené izemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho
rozvoje

Névrh na aktualizace zdsad uzemniho rozvoje ani politiky izemniho rozvoje se nepodava.

H) Navrh zadani zmény €. 1 izemniho planu Hodétin

a) vymezeni feSeného tizemi:

Zmeéna bude zpracovana V celém spravnim tzemi obce Hodétin (k.i. Hodétin a k.. Blatec u
Hodé&tina).

b) Popis obsahu a u¢elu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace:

1. uvedeni izemniho planu do souladu s platnou legislativou (zakonem ¢. 283/2021 Sb.

stavebni zdkon a s vyhlaSkou €. 157/2024 Sb. o Gzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu)
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2. uvedeni uzemniho planu do souladu s aktudlni katastralni mapou

3. uvedeni uUzemniho planu do souladu s platnymi Zasadami Uzemniho rozvoje
Jihoc¢eského kraje a s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR, pfipadn¢ s URP

4. aktualizace izemniho systému ekologické stability

5. aktualizace zastavéného tzemi

6. aktualizace a provéieni vymezené TI v uzemi

7. provétit aktudlnost VPS a VPO, vypustit predkupni pravo

8. zrevidovat vymezené zastavitelné plochy v celém spravnim uzemi s ohledem na jejich
vyuziti ¢1 nevyuZiti pro vyvazeny budouci rozvoj sidel a zrevidovat splnéni %
vymezeného vetejného prostranstvi dle stavebniho zakona

9. aktualizace a revize podminek pro vyuziti ploch (regulativil), napf. mozZnost
umistovani DI a TI v jednotlivych plochach v souvislosti s umoznénim pielozek,
upravit parkovaci potieby dle platné legislativy apod.

10. provéieni zmény funkcniho vyuziti (byvalé Skola) ¢asti parcely €. st 38, k. 4. Hod¢tin z

ploch Sbp a OV — plocha smiSena obytna a plocha ob¢anského vybaveni na plochu pro
bydleni

reSené Uzemi: v

yiez z hlavniho vykresu
\_A -

latného UP:
$ 4 J

11. provéteni zmény funkcéniho vyuziti Cast parc. €. 1407, k. 4. Hodétin z plochy Zt-
plochy zeméd¢lské — trvaly travni porost na plochu BV-N, plochu bydleni venkovské a
provéfeni zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 160/2 v k.u. Hodétin z plochy Zs —
plochy zemédélské — soukroma zelen na plochu bydleni venkovské
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reSené uzemi.

vyrez z hlavniho vykresu platého UP:

12. provétit zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 139 v k.. Blatec u Hodétina
z plochy Os - plochy obcéanského vybaveni — sport a té€lovychova (lokalita 12) na

plochu bydleni

reSené uzemi:
& Ul 2 AW

i

o8

vyiez z hlavniho vykresu platného UP:

13. provétit zménu funkéniho vyuziti pozemk p.¢. 17/1, p.€. 15, p.¢. st. 64 v k.. Hodétin
z plochy Zs — plochy zeméd¢lské — soukroma zelen na plochu pro bydleni

Névrh zpravy o uplatiiovani UP Hodétin
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reSené uzemi:

vyfez z hlavniho v hIavnlho v'kresu

platného UP:

14. provétit zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. st. 7 v k.a. Hodétin z plochy Pz -
plochy vetejnych prostranstvi — vefejna zelen na plochu obcanské vybavenosti

reSené uzemi. vyrez z hlavniho vyt kresu platného UP:

15. provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 865 v k.u. Blatec u Hodétina, ktery je
nyni urcen z ¢asti jako plocha DS — plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava a
plocha Zo — plocha zeméd¢lska — orna puda a pozemku p.¢. 866 v k.a. Blatec u
Hod¢tina, ktery je nyni z ¢asti urcen jako plocha Ds - plochy dopravni infrastruktury —
silniéni doprava a z ¢asti jako plocha N — plochy smiSené nezastavéného tzemi. U
téchto pozemki je pozadovano provéfit zménu na plochu vyroby a skladovani
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reSené uzemi:

vyiez z hlavniho vykresu platného UP:

16. provérit zmeénu funkcniho vyuziti ¢asti pozemku p. ¢. 1340 v k.i. Hodétin, ktera je nyni
urcena jako plocha Zt — plochy zemédélské — trvaly travni porost na plochu pro bydleni
(mensi ¢ast pozemku p. ¢. 1340 je jiz uréena jako plocha B - plocha bydleni)

reSené Uzemi:

vyiez z hlavniho vykresu platného UP:
7 'wf.g =

17. provérit zménu funkéniho vyuziti pozemku p. ¢. 1365 a pozemku p. ¢. 1366 v k.u.
Hodétin, které jsou nyni urceny jako plochy Zo — plochy zemédélské — ornd puda,
plochy Zt — plochy zeméd¢lské — trvaly travni porost a navrhova plocha B — plochy
bydleni. Na obou pozemcich méd byt navrZzena plocha pro bydleni v celém jejich
rozsahu. Zaroven bude provéieno zpfistupnéni pozemku pies pozemek p. ¢. 1558, k. .

Hodétin.

Navrh zpravy o uplatiiovani UP Hodétin
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reSené uzemi.

vyfez z hlavniho vykresu platného UP:

18. provérit zménu funkéniho vyuziti pozemku p. ¢. 1363 v k.0. Hodétin, ktery je nyni
urcen jako plocha Zo — plochy zemédé€lské — orna pida a pozemku p. ¢. 1364 v k..
Hodétin, ktery je nyni z ¢asti uréen jako stavajici plocha Zt — plochy zemédélské —
trvaly travni porost a z ¢asti jako ndvrhova plocha pro bydleni. Je poZzadovana zména
funkéniho vyuziti pozemku p. ¢. 1363 a pozemku p. ¢. 1364 na plochu pro bydleni
Vv celém rozsahu. Zaroven bude provéieno zptistupnéni pozemkil pies pozemek p. €.
1558, k. 1. Hodétin.

reSene uzemi: | vyfez z hlavniho vykresu platného UP:

L

Ho

Hodétin

jodétin

19. provétit zménu funkéniho vyuziti pozemku p. ¢. 1396 v k.u. Hodétin, ktery je z Casti
urcen jako plocha Vz — plochy vyroby a skladovani — pozemky zeméd¢lskych staveb a
z casti jako plocha Zo — plochy zeméd¢€lské — orna ptida na plochu vyroby a skladovani
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feSené uzemi: vyfez z hlavniho vykresu platného UP: |

g

20. provérit zménu funkéniho vyuziti pozemku p. ¢. 1368, p. ¢. 1367, p. ¢. 1381 vk.a
Hodétin na plochy pro bydleni. Pozemek p. ¢. 1367 je z ¢asti urCen jako plocha Zt —
plochy zeméd¢lské — trvaly travni porost a z ¢asti jako plocha Zo — plochy zeméd¢lské
— orna puda, (pozemky p. ¢. 1381 a p. ¢. 1368 z podnétu jsou jiz uréeny jako navrhova
plocha pro bydleni). Zaroven bude provéteno zpiistupnéni pozemk pies pozemek p. €.
1558, k. . Hodétin.

vyfez z hlavniho vykresu platného UP:

reSené uzemi:

~

Zt
\:‘_L

Hodet

" Aodétin

HOdét'I.'“

i
Dkl

€) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii zmény izemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi

Bude doplnéno po projednani zpravy o uplatilovani izemniho planu.

d) pozadavky na poéet vyhotoveni UPD, véetné méfitek vykrest

- Pro projednani navrhu zmény UP bude vyhotoveno minimalné 1x titéné paré v
mefitku 1:5000 (pro sloucené spolecné a vetejné projednani a dalsi paré v piipade
kazdého opakovaného projednani)
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- Po nabyti u¢innosti dokumentace bude odevzdéno:
3x tisténé paré zmeény UP v méfitku 1: 5000
3x tisténé paré uplného znéni UP Hodétin po zméné UP v méfitku 1: 5000
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